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1. Postanowienia ogolne.

§1
Spoétdzielnia prowadzac dziatalnos$¢ eksploatacyjng zasobow mieszkaniowych, ponosi zwigzane

z tg dzialalno$cig koszty, ktore rozliczane sag w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami

kalendarzowymi.

§2

1. Podstawa prowadzenia rozliczen finansowych Spotdzielni z uzytkownikami lokali z tytutu
ponoszonych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz do ustalania optat jest roczny
plan gospodarczo-finansowy zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni na dany rok
kalendarzowy.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastg¢puja zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz wymiaru oplat za
uzywanie lokali.

§3
Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obcigzen poszczegdlnych lokali ponoszonymi kosztami.

§4
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi mogg by¢ rozliczane zbiorczo dla catych
zasobow lub odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci na podstawie uchwaty Zarzadu.

§5

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlegajace rozliczeniu, zgodnie z przyjeta
hierarchizacja, obejmuja:

1. koszty centralnego ogrzewania,
koszty podgrzania wody,
koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow,
koszty wywozu nieczystosci stalych,
koszty eksploatacji,
podatek od nieruchomosci,
koszty wieczystego uzytkowania gruntow,
koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku,
optaty bankowe, skarbowe i1 pocztowe,
10 koszty utrzymania dzwigéw,
11. koszty remontow,
12. koszty utrzymania domofonow.
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§6
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg optaty okreslone na podstawie ustalonych przez Zarzad
stawek.
2. Stawki te wynikaja z planowanych wydatkow okreslanych w corocznym planie gospodarczo —
finansowym zatwierdzanym uchwatg przez Rad¢ Nadzorcza.

§7
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadach spoldzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, ponosza te same jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawcy gruntdw obcigzani sg optatami
wynikajacymi ze stawek okreslonych w odrebnych umowach lub przepisach.

2. Jednostki rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§8
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
- m? powierzchni uzytkowej lokalu,



- m? powierzchni gruntu,

- m’ (wody, $ciekow itp.),

- osoba faktycznie zamieszkata w lokalu,
- lokal;

- wskazania urzadzen pomiarowych;

§9
1. Powierzchnia uzytkowa lokalu dla celow rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, okreslona w ewidencji Spotdzielni.
2. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wiasnos$ci lokali w poszczeg6dlnych nieruchomosciach, a w wyjatkowo
uzasadnionych przypadkach na podstawie pomiaréw z natury.

§ 10
O ilosci 0sob aktualnie zamieszkatych w lokalu cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany powiadomic
Spotdzielnig.

§ 111§ 12 — skreslono.

3. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat.

3.1. Koszty centralnego ogrzewania.

§ 13

1. Kosztami centralnego ogrzewania sg wytacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz
dostawcy ciepta. Do kosztow tych nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania wewngtrznych
instalacji c.0. w budynkach i lokalach.

2. Koszty centralnego ogrzewania ewidencjonowane sg i rozliczane oddzielnie dla kazdego budynku.
Koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania obejmuja:
1) koszt oplaty zmiennej;
2) koszt oplaty statej;

3) korekty dotyczace poprzedniego okresu rozliczeniowego, dokonane po dostarczeniu rozliczen
do uzytkownikow lokali.

§ 14

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesi¢czne na poczet naleznosci z tytulu
kosztow ogrzewania.

2. Zaliczke miesigczng ustala Zarzad na podstawie faktycznych kosztow ogrzewania w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

3. Wysokos¢ zaliczki moze ulec odpowiednio zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w razie
wystgpienia znacznych zmian cen i stawek za energi¢ cieplng oraz kosztow ogrzewania tego
budynku.

4. Optate zaliczkowa ustala si¢ w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Zaliczki stanowig integralng cz¢$¢ optat wnoszonych za lokal.

§ 15
1. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;j lokali.

2.  Okres rozliczeniowy zamienny trwa od 1 wrzesnia do 31 sierpnia roku nastepnego.



Pisemne rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta winno nastapi¢ do 30 pazdziernika.

§ 16

Uzytkownik lokalu moze reklamowac pisemnie rozliczenie w terminie 14 dni od daty jego
otrzymania. Spotdzielnia winna rozpatrzy¢ reklamacje w terminie do 6 tygodni od daty
otrzymania reklamacji.

Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uiszczania optat zgodnie z rozliczeniem.

§17

Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadplata, zaliczana jest ona na poczet biezacych optat
miesi¢cznych za lokal. Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu nadwyzka ta moze by¢
wyptacona uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie uiszcza optaty za uzywanie lokalu.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Nadptat¢ w przypadku uzytkownikow zadluzonych wobec Spotdzielni zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia (wraz z odsetkami).

Jezeli suma zaliczek miesi¢cznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest doptacic¢
brakujaca kwote rownoczes$nie z najblizszg wptatg naleznosci za uzytkowanie lokalu. Na
indywidualny wniosek uzytkownika lokalu, kwota ta moze by¢ roztozona na raty. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§18

Zasady pokrywania kosztéw c.o., w odniesieniu do pomieszczen gospodarczych w najmie,
przylegajacych do mieszkan oraz mogace wystapi¢ nietypowe przypadki nie ujete w niniejszych
»Zasadach” 1 wszelkie kwestie sporne rozstrzyga¢ bedzie Zarzad Spotdzielni.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali danego

budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwote catkowitych
kosztow centralnego ogrzewania.

3.2. Koszty podgrzania wody.

1.

2.

[98)

§ 19
Koszty podgrzania wody uzytkowej rozlicza si¢ wedtug ponizszych zasad dla catosci zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni niezaleznie od zrodia dostaw energii cieplne;.
Kosztami podgrzania wody uzytkowej sa wyltacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz
dostawcy ciepta. Do kosztéw tych nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych
instalacji c.c.w. (centralnie cieptej wody) w budynkach i lokalach.
Koszty te ewidencjonowane sg i rozliczane oddzielnie dla kazdego wezta cieplnego.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow podgrzania wody uzytkowej dla lokali sa:
- lokal - dla kosztow statych dostawcy energii do podgrzania wody uzytkowej;
- m? zuzytej wody cieplej - dla kosztéw zmiennych podgrzania wody uzytkowe;j.”
Rozliczenie kosztow podgrzania wody oraz wnoszonych zaliczkowo optat z uzytkownikami
poszczegolnych lokali ma charakter zindywidualizowany i dokonywane jest co najmniej dwa razy
w roku na koniec kazdego péirocza.
W rozliczeniu nie uwzglednia si¢ kosztow wody wodociagowej, ktorej koszt rozliczany jest
zgodnie z §§ 26+33 niniejszego regulaminu.

§ 20

. Uzytkownicy lokali, w ktorych wszystkie punkty czerpalne c.c.w. sg opomiarowane, wnoszg

comiesig¢czne zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody w wysokosci okreslonej w oparciu o
powierzchni¢ uzytkowa lokalu, przewidywane zuzycie wody podane przez uzytkownikow lokali
oraz zatwierdzone przez Zarzad stawki opfat.



2. Zaliczki te podlegaja indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali zgodnie z niniejszym
regulaminem.

§ 21

1. Odczytéw wskazan wodomierzy c.c.w. oraz rozliczen z uzytkownikami lokali dokonuje
Spoéidzielnia z koncem kazdego podirocza.

2. Zuzycie c.c.w. w danym lokalu stanowi laczng sume zuzycia na wszystkich wodomierzach c.c.w.
zainstalowanych w tym lokalu.

3. Zasady rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia §ciekéw zostaly zawarte w
oddzielnym dziale nin. Regulaminu.

4. Rozliczenie indywidualne kosztéw podgrzania wody, Spotdzielnia dostarcza do wszystkich jej
uzytkownikow.

§ 22
Suma kosztow zmiennych podgrzania wody uzytkowej poniesionych w okresie rozliczeniowym w
danym wezle cieplnym pomniejszona o oplaty od uzytkownikéw lokali nie wyposazonych w
wodomierze wody cieptej, podlega rozliczeniu migdzy uzytkownikoéw lokali wyposazonych w
instalacje c.c.w. proporcjonalnie do wskazan indywidualnych wodomierzy lokalowych cieptej wody
wg WZoru:

Kco
Kcr = --------- x Vcu

Vco
gdzie:
KcL - koszty zmienne podgrzania wody w lokalu za okres rozliczeniowy [zt],
Kco - koszty zmienne podgrzania wody dla wezta cieplnego za okres rozliczeniowy [zt],
Vco - suma wskazan wszystkich indywidualnych wodomierzy cieptej wody dla danego wezta

cieplnego za okres rozliczeniowy [m?],

Ve - suma wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalu za okres rozliczeniowy [m].

§23

1. W przypadku lokali mieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze wody cieptej oraz lokali, w
ktorych podczas odczytu planowego stwierdzone zostanie uszkodzenie wodomierza, nie zgloszone
wczesniej przez uzytkownika lokalu, rozliczenie kosztow podgrzania wody nastepuje dla
umownego zuzycia w wysokosci 4,0 m*/miesigc na osobe zamieszkatg w lokalu liczone wstecz od
poczatku okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do odczytu, rozliczenie kosztéw
podgrzania wody nastepuje dla najwyzszego zuzycia w tym lokalu z trzech ostatnich okresow
rozliczeniowych.

3. W przypadku lokali uzytkowych, w ktorych nie dokonano odczytu zuzycia wody cieptej z
przyczyn, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, rozliczenie kosztow podgrzania wody zostanie dokonane z
zaliczeniem wielkosci zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego, w ktorym taki odczyt miat
miejsce, powickszonej wspotczynnikiem 1,5. Zasada ta nie dotyczy rozliczenia kosztow zuzycia
wody.

4. W przypadku zgloszenia uszkodzenia wodomierza wody cieptej, zuzycie bedace podstawa do
obliczenia kosztow podgrzania, zostanie przyj¢te za caty okres od ostatniego protokolarnego
odczynu jak za analogiczny okres czasu z poprzedniego okresu rozliczeniowego wg wzoru :

V¢ = -———-- x Lc
Lp
gdzie:



Vc - zuzycie wody ciepltej za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany wodomierza cieplej
wody [m’],

Vr - zuzycie wody cieplej w poprzednim okresie rozliczeniowym [m?],

Lc - ilo$¢ dni migdzy ostatnim odczytem i wymiang wodomierza,

Lp - ilo$¢ dni, ktore liczyt poprzedni okres rozliczeniowy.

§ 24
Uzytkownik lokalu moze reklamowac otrzymane rozliczenie wylacznie w formie pisemnej w
ciggu 14-tu dni od daty jego otrzymania.

§ 25

1. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadptata, zaliczana jest ona na poczet biezacych optat
miesi¢cznych za lokal. Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu nadwyzka ta moze by¢
wyptacona uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie uiszcza optaty za uzywanie lokalu.
Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Nadptate w przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spétdzielni zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu nalezno$ci za uzywanie lokalu (wraz z odsetkami).
Jezeli suma zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest doptacic¢
brakujaca kwote réwnoczesnie z najblizsza wplatg naleznosci za uzytkowanie lokalu. Na
indywidualny wniosek uzytkownika lokalu, bedacego w trudnej sytuacji finansowej, kwota ta
moze by¢ roztozona na raty. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

3.3. Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow.

§ 26
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja:
- koszty wody,
- koszty odprowadzenia $ciekow.
§ 27

1. Uzytkownicy lokali, w ktorych wszystkie punkty czerpalne sa opomiarowane, wnosza zaliczki na
pokrycie kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow.
2. Wysokos¢ tych zaliczek okre$lona jest w oparciu o przewidywane zuzycie wody, podane przez
uzytkownikoéw lokali 1 zatwierdzong przez Zarzad stawke opfat.
3. Zaliczki te podlegaja indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali zgodnie z niniejszym
regulaminem.
§ 28

1. W lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe (wodomierze), jednostka rozliczeniowg
kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow jest 1 m* zuzytej wody.

2. Rozliczenie odbywa si¢ na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych i wodomierzy
glownych.

3. Straty na wodzie, czyli r6znica miedzy kosztami poniesionymi przez Spotdzielni¢ (wg wskazan
wodomierzy gtéwnych), a wplatami wniesionymi do Spétdzielni przez uzytkownikow lokali (wg
wskazan wodomierzy indywidualnych) obcigzaja uzytkownikow lokali proporcjonalnie do zuzycia
wody za dany okres rozliczeniowy.

§ 29

1. Uzytkownicy lokali uzytkowych, ktorzy na wtasny koszt dokonujg instalacji wodomierzy w
swoich lokalach zawierajg indywidualnie umowy z dostawca wody za zgoda Spotdzielni.

2. W przypadkach montazu wodomierzy przez Spoétdzielni¢ rozliczenie nast¢puje nadal za
posrednictwem Spoétdzielni, a obcigzenie za zuzyta wode i odprowadzenie Sciekow bedzie
nastepowac jak w §§ 32+34 niniejszego regulaminu.



§ 30
Instalowanie, legalizacja, konserwacja, naprawa lub wymiana wodomierzy dokonywana jest
przez Spoldzielni¢ i na jej koszt z wyjatkiem jak w § 29 ust. 1.

§ 31
1. Odczytéw wskazan wodomierzy oraz rozliczen z uzytkownikami lokali dokonuje Spotdzielnia z
koncem kazdego potrocza oraz w przypadku zmiany ceny wody i odprowadzenia $ciekow.
2. Spotdzielnia ma prawo do kontroli stanu wodomierzy, plomb i sposobu jego wbudowania w
instalacje.
3. W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze dokona¢ wymiany wodomierza na nowy przed
uptywem terminu waznosci jego legalizacji.

§ 32
1. Zuzycie wody w danym lokalu stanowi tgczng sume zuzycia na wszystkich wodomierzach
zainstalowanych w tym lokalu (dotyczy to wody zimne;j i cieptej).
2. Zasady rozliczenie kosztow podgrzania wody uzytkowej zostaty zawarte w oddzielnym dziale nin.
Regulaminu.
3. Rozliczenie indywidualne zuzycia wody Spotdzielnia dostarcza do wszystkich uzytkownikéw.

§33
W razie, gdy uzytkownik lokalu:

1) z wlasnej winy nie posiada zamontowanego wodomierza;

2) nie udostgpnit lokalu do odczytu stanu wodomierzy;

3) odmoéwit dopuszczenia Spoétdzielni do kontroli wodomierzy,

4) wprowadzit Spotdzielnie w btad poprzez podawanie nieprawdziwych danych o ilo$ci zuzywanej
wody lub stosowanie urzadzen lub sposobow zmieniajacych rzeczywiste wskazania zuzycia
wody;

5) uzytkuje wodomierze z zerwanymi plombami, uszkodzonymi obudowami lub niewtasciwie
podtaczone do instalacji wodociggowej;

6) nie udostepni lokalu w celu legalizacji wodomierzy,

7) dokonuje poboru wody z pomini¢gciem wodomierzy,

optate za wodg 1 odprowadzanie $ciekéw, az do ustania przyczyny podanej wyzej, ustala si¢ w
wysokosci:

a) 7m’ wody/m-c na 1 mieszkanca lokalu dla lokali z centralnie ciepta woda;

b) 6m> wody/m-c na 1 mieszkanca lokalu dla lokali bez centralnie cieptej wody;
jednak nie mniej niz wyniosto $rednie miesi¢czne zuzycie wody w danym lokalu w ostatnim okresie
rozliczeniowym.

3.4. Koszty wywozu nieczystosci stalych.

§ 34
1. Koszty wywozu nieczystosci statych (komunalnych i nie komunalnych) obejmuja wydatki
spotdzielni zwigzane z optatami za wywoz tych nieczystosci, uiszczanymi przez Spotdzielni¢ na
rzecz ushugodawcoéw zewngtrznych.
2. Rozliczenie tych kosztow na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkatych w poszczegolnych lokalach.

3.5. Koszty eksploataciji.
§ 35
1. Koszty eksploatacji obejmuja wydatki na :
- konserwacje;
- wynagrodzenia pracownikow;
- cele spoteczno-wychowawcze;
- ubezpieczenia majatku;



2.

- ustugi kominiarskie;

- anteny zbiorcze;

- utrzymanie czystosci;

- koszty ogdlne;

- inne cele.
Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne, w ktérych ustanowiono tytuty
prawne, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

§ 36
Wydatki zwigzane z uzytkowaniem pomieszczen organizacyjnych Spotdzielni (biurowe,

samorzadowe 1 inne) obcigzaja koszty ogdlne.

§ 37
W przypadkach, gdy cztonek Spotdzielni lub osoba wspolnie z nim zamieszkata wykorzystuje

cze$¢ lokalu mieszkalnego na wykonywanie zawodu lub prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej,
powierzchnia ta moze by¢ obcigzona zwigkszonymi optatami, o ile powoduje to wzrost kosztow
eksploatacji.

3.6. Podatek od nieruchomosci.

1.

2.

§ 38
Obciazenia poszczegolnych lokali podatkiem od nieruchomosci dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

3.7. Koszty wieczystego uZytkowania gruntow.

§ 39
Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen spotdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu.
Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen spotdzielni optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.
Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzane sg do
uiszczenia na rzecz Spoétdzielni, przypadajacej na dany lokal czesci optaty jednorazowej z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wlasno$ci gruntu, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 sierpnia 2018 roku o przeksztatceniu
prawa wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntoOw (optata przeksztatceniowa).
Czgs$¢ oplaty przeksztatceniowej przypadajacej na dany lokal, ktora ponoszona jest w catosci przez
Spoétdzielnie, ustalona jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Tak ustalona cze$¢ optaty uiszczana jest na rzecz Spotdzielni w optatach miesigcznych, w
wysokosci 1/12 czg$ci w kazdym miesigcu.
W przypadku zaptaty przez Spéldzielni¢ oplaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu zgodnie z
ustawg, o ktérej mowa w ust. 3. osoby, o ktorych mowa w ust. 3 zobowigzane sg do zaplaty na
rzecz Spotdzielni przypadajacej na ich lokal czgséci oplaty jednorazowej, ustalonej w proporcji
opisanej w ust. 4. na warunkach opisanych w ust. 61 7.
Z zastrzezeniem ust. 7 przypadajaca na dany lokal optata jednorazowa uiszczana jest na rzecz
Spoétdzielni w wptatach miesiecznych w wysokos$ci 1/12 czgsci w kazdym miesigcu przez okres 12
miesigcy lub do czasu uiszczenia na rzecz Spotdzielni catej przypadajacej na dany lokal czgséci
optaty jednorazowej poniesionej przez Spotdzielnig.
W przypadku zbycia lub wyodregbnienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, taka osoba przed przystapieniem do podpisania aktu notarialnego



zobowigzana jest uisci¢ na rzecz Spoldzielni calg przypadajaca na ten lokal optat¢ jednorazowa, w
zakresie w jakim nie zostata ona uiszczona na rzecz Spoétdzielni.
W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ splate na dotychczasowych zasadach jak
w pkt. 6 na podstawie decyzji Zarzadu.

8. Osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnos$ci ponosza oplate przeksztatceniowa zwigzang
z ich lokalem oraz ewentualnie optate jednorazowg we wtasnym zakresie, bezposrednio na rzecz
Gminy Miasta Tychy lub Skarbu Panstwa.

3.8. Koszty energii elektrycznej ogolnego uiytku.

§ 40
Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za energi¢ elektryczng ogdlnego uzytku dotyczace danej
nieruchomosci — dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali w nieruchomosci 1 obcigzaja tylko
lokale danej nieruchomosci.

3.9. Koszty bankowe, skarbowe i pocztowe.

§ 41
Obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami optat bankowych, skarbowych 1 pocztowych
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3.10. Koszty utrzymania diwigow.

§ 42

1. Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych rozlicza si¢ w odniesieniu do mieszkancoéw budynkow
wyposazonych w dzwigi osobowe.

Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale potozone powyzej parteru,
wzglednie jezeli parter nie jest zamieszkaty — od nastepnej kondygnacji.

2. Koszty utrzymania dzwigdéw obejmuja wydatki spotdzielni na biezaca obstuge eksploatacyjng tych
urzadzen oraz dozor techniczny nad nimi. Koszty remontéw dzwigdw sg rozliczane w ramach
naliczonych odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

3. Rozliczenia kosztow utrzymania dzwigdéw na poszczeg6lne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do
liczby 0s6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

4. Uzytkownicy lokali znajdujacych si¢ na I-szym pigtrze wnosza oplaty w wysokosci 50% przyjetej
stawki optat.

3.11. Koszty remontow.
§ 43
Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych zgodnie z ,,Regulaminem
tworzenia 1 gospodarowania funduszami”.

§ 44

1. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych kosztami remontow dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowe;j lokali.

2. Zarzad ustalajac wysoko$¢ miesigcznych wplat na fundusz remontowy uwzglednia faktyczne
potrzeby w zakresie remontoéw zasobéw mieszkaniowych oraz stan $srodkow dotychczas
zgromadzonego funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

3. Srodki przeznaczone na remonty zasobéw mieszkaniowych, pozostaja w dyspozycji Zarzadu
Spoétdzielni.

4. Srodki funduszu remontowego sa przeznaczane na :

1) finansowanie kosztow remontéw zasobow,
2) usuwanie wad technologicznych,
3) usuwanie skutkéw katastrof budowlanych, powodzi i pozarow.



§ 45
Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontow, ktore zgodnie z regulaminem
okreslajacym obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie dokonywania napraw, obcigzaja
uzytkownikoéw lokali.

3.12. Koszty utrzymania domofonow.

§ 46

1. Koszty wyposazenia budynku (klatki schodowej) w instalacje 1 wszystkie urzadzenia stuzace do
funkcjonowania domofonu ponoszg solidarnie mieszkancy danego budynku lub klatki.

2. Koszty utrzymania domofonow obejmuja wydatki Spotdzielni na biezace utrzymanie tych
urzadzen 1 instalacji w sprawnosci.

3. Koszty utrzymania domofonéw rozlicza si¢ w odniesieniu do lokali w budynkach wyposazonych w
te urzadzenia.

4. Rozliczenia kosztow utrzymania domofondéw dokonuje si¢ jednolicie na poszczegdlne lokale
podiaczone do instalacji domofondw, niezaleznie od ich powierzchni czy liczby zamieszkatych
0s0b.

4. Przepisy koncowe

§ 47
Miesigczna optlata czynszowa za uzytkowanie lokalu, ustalona w drodze przemnozenia
odpowiednich stawek kosztow i jednostek rozliczeniowych, podlega zaokragleniu zgodnie z zasadami
rachunkowosci.

§ 48
Zasady regulowania optat w Spétdzielni oraz terminy ich wnoszenia ustalaja postanowienia
Statutu Spoétdzielni.

§ 49
Uzytkownicy lokali uzytkowanych oddanych w najem, wnosza optaty czynszowe ustalone w
podpisanej dwustronnie umowie najmu.

§ 50

Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu tracg moc :

1.  Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Stella” w Tychach z 06.02.1997r. zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr
1/RN/97 wraz z aneksem nr 1/2003 z 24.11.2003r. przyjetym Uchwatg RN nr 64/RN/03.

2. Regulamin funduszu na remonty i konserwacj¢ Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Stella”
w Tychach z 07.04.1997r. zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 26/RN/97.

Zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej PSM ,,Stella” Nr 21/RN/05 z dnia 13.06.2005r.

Zmiany w niniejszym regulaminie wprowadzono uchwalami Rady Nadzorczej:

-Nr 1/RN/2008 z dnia 18.01.2008r.
- Nr 16/RN/2010 z dnia 03.08.2010r.
- Nr 21/RN/2011 z dnia 19.12.2011 r.
- Nr 19/RN/2012 z dnia 18.06.2012 r.
- Nr 20/RN/2019 z dnia 25.11.2019 r.
- Nr 19/RN/2021 z dnia 29.11.2021 r.
- Nr 19/RN/2022 z dnia 28.11.2022 r.
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